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Het jagtregt , dat iemand heeft op eens anders 
grond , is in 1852 afkoopbaar verklaard , maar tot 
nu toe zonder veel gevolg. Dit mag grootendeels 
daaraan worden geweten, dat de wet zoo uiterst 
onvolledig is ten opzigte van de proces-orde : die zijn 
grond zou willen vrijkoopen , wordt weerhouden door 
de vrees voor een vruchteloos doch kostbaar regtsgeding. 
Nu de tienden afkoopbaar zullen worden gesteld , is 
er te meer reden om eene herhaling dier fout te 
vermijden , naarmate men meer overtuigd is, dat 
tienden voor den landbouw nadeelig zijn. 

Onvolledig is het tegenwoordig wetsontwerp niet, 
daar het voorschriften bevat. Maar die voorschriften 
zullen den tiendpligtige op velerlei wijze in den steek 
laten. 



Voor dezen buitengewonen maatregel zijn buiten- 
gewone wetsbepalingen noodig, die evenwel van de 
gewone wet zoo weinig mogelijk moeten afwijken ; 
niet meer dan noodig is om het buitengewoon doel 
bereikbaar te stellen. De opvolging hiervan is in 
meer dan een opzigt raadzaam. Langs den gewo- 
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nen en bekenden weg is minder stoornis voor den 
tiendpligtige te vreezen ; en de geheele grondeigen- 
dom heeft er belang bij , dat de vaste regelen , in 
welke ieder zijne zekerheid vindt, bij deze gelegen- 
heid niet onnoodig worden geschokt. In het ont- 
werp is hierop zeer weinig gelet. 

De tienden worden afkoopbaar gesteld, — De wet 
op zich zelve gelast geen eigendoms-overgang. Zoo 
min als uit het wetsbeginsel , dat ieder schuldeischer 
zijns schuldenaars goed geregtelijk kan uitwinnen , 
volgt , dat ieder schuldeischer zijns schuldenaars goed 
van zelf en zonder iemands tusschenkomst in eens anders 
hand doet overgaan ; evenmin zal de afkoopbaarstelling 
uitwerken, dat telkens als een tiendpligtige het tiend- 
regt van zijn grond wenscht af te koopen, hij dat 
regt verkrijgt door zijne eenvoudige vordering, zon- 
der meer. Er zal bij de wet slechts bepaald worden , 
dat de eigenaar eener tiend gehouden is deze aan den 
pligtige , op diens vordering , te verkoopen. Des eige- 
naars vrijwillige toestemming, in den regel het eerste 
vereischte van eiken verkoop, wordt door het gebod 
der wet onnoodig. Tusschen den pligtige , die van 
de wet gebruik maakt , en tusschen den eigenaar , die 
aan de wet vrijwillig voldoet , zal eene overeenkomst 
gesloten worden , die afkoop genoemd wordt en 'ove- 
rigens in alles is een gewone koop en verkoop. 

Koop en verkoop is eene overeenkomst , waarbij 
de een zich verbindt eene zekere zaak te leveren, 
en de ander den daarvoor bedongen prijs te betalen; 
ze is tusschen partijen voltrokken, zoodra zij het eens 
zijn over de zaak en den prijs (art. 1493 , 1494). 

De afkoop vereischt dus in de eerste plaats eene 
zekere zaak. Deze zekere zaak zal de tiendpligtige 
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in zijne nordering aanduiden. Is de tiendheffer ge- 
willig en heeft hij tegen die aanduiding geen be- 
zwaar, dan is de overeenkomst, op de prijsbepaling 
na, gesloten. 

Gedraagt daarentegen . de tiendheffer , al is het 
louter uit onwil, zich als een onwillige schuldenaar; 
of heeft hij bezwaren , bijv. nopens de aanduiding 
der zaak, die de tiendj^ligtige in zijne vordering te 
ruim of te eng kan hebben gesteld : dan moet de 
vis inertiae . bedwongen of het geschil beslist worden 
door den bevoegden regter , wiens eerste dictum zal 
zijn , indien hij de vordering ten opzigte van de zaak 
behoorlijk gestaafd vindt, dat de tiendpligtige ge- 
regtigd is te vorderen den afkoop van de tiend der 
door hem aangeduide gronden. 

Het ontwerp voorziet dien onwil en dat geschil 
niet , en geeft daaromtrent geen voorziening. 

Na de bepaling van de zaak, volgt de bepaling 
van den prijs. Partijen kunnen ook daaromtrent 
overeenkomen. De beslissing over hun geschil draagt 
art. 3 zeer teregt op aan den regter. Het is slechts 
daarin verkeerd, dat het de uitspraak des regters 
beperkt tot de prijsbepaling. Het ontwerp voorziet 
niet, da.t deze uitspraak, vóór alle prijsbepaling, moet 
vervangen de toestemming van den tiendheffer , en aan 
den tiendpligtige de tiend moet verkoopen of toewijzen. 



Hierop volgt de zonderlinge bepaling van art. 4: 
» de afkoop geschiedt , wanneer het af te koopen 
regt met hypotheek is bezwaard, door consignatie 
van den koopprijs." Verkoop en koop doet geen 
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eigendom overgaan ; hij geeft slechts eene actie tot 
levering van den eigendom aan den kooper tegen den 
verkooper. De overeenkomst is, in het gemeene regt, 
voltrokken door de bepaling van de zaak en prijs, 
schoon de zaak niet geleverd noch de prijs betaald 
zij , art 1494 B. Wb. Ook de geëxecuteerde blijft 
na de toewijzing eigenaar tot aan de overschrijving 
van het vonnis. Waarom zal het gemeene regt hier 
niet gelden ? Waarom deze afwijking? Wat betee- 
kent het artikel? 

Consignatie is eene wijze van betaling. Betaling 
is de vervulling eener verpligting, die niet bestaat , 
zoolang de afkoop niet is voldongen? Hoe kan men 
zeggen , dat de afkoop geschiedt door hetgeen een 
gevolg van den afkoop is ? Het woord is gewis 
onjuist , en wel zoozeer , dat de bedoeling geheel in 
het duistere ligt. 

A. verkoopt aan B. zijn land , dat is, hij verbindt 
zich dat land aan B. te leveren, en hij ontvangt 
van B. den koopprijs. Den volgenden dag verkoopt 
hij datzelfde land aan C. Indien de aankoopsakte 
van C. vóór die van B. ter overschrijving wordt aan- 
geboden , dan is C. eigenaar van het goed en heeft 
B. slechts een persoonlijk regt op schadevergoeding 
tegen C. , die welligt niets bezit. Deze eenvoudige 
regel van het gemeene regt is , geloof ik ,' op verre 
na niet algemeen bekend , misschien zelfs niet altijd 
levendig bij alle regtsgeleerden , die zich niet bepaal- 
delijk met het redigeren der overeenkomsten bezig 
houden ; en menigeen , die zich verplaatst in den 
toestand van B. , zal den regel afkeuren als bescher- 
mende kwade trouw. Hij zal zich vergissen. Die 
regel is het plegtanker van allen grondeigendom. 
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Kwade trouw is altijd mogelijk. Om B. van de ge- 
volgen te bevrijden , moet men C. tot slagtofifer maken. 
Noch B. , noch C. , kunnen weten of A. niet reeds 
bevorens datzelfde goed aan een ander heeft verkocht 
bij eene akte , die op elke plaats van het geheele 
land opgemaakt en aan elk registratiekantoor gere- 
gistreerd kan zijn. Elk onderzoek daarnaar moet 
vruchteloos zijn. Doch ieder kan, vóór den koop of 
vóór de betaling, aan het hypotheken-kantoor, waar- 
onder het goed is gelegen , nazien , of er eene akte 
van verkoop is overgeschreven. B. en C. behoeven 
slechts dit onderzoek tijdig intestellen, om zich voor 
schade te vrijwaren. Die het verzuimt , is onvoorzig- 
tig ; hij drage de gevolgden en drage ze niet over 
aan een ander , die deed zooveel hij kon. 

Deze voor allen grondeigendom geschreven regel 
van art. 671 B. Wb. , wordt bepaaldelijk voor de 
tienden herhaald in art. 784. Indien , in het straks 
vermelde geval , A. is tieudheffer , B. diens tiend- 
pligtige die het eerst de tiend heeft gekocht , C. een 
derde die zijne latere koopakte het eerst heeft doen 
overschrijven, dan is het land tiendpligtig geworden 
aan C. B. heeft dan slechts eene persoonlijke vor- 
deriïig tot levering tegen A. , die niet meer kan 
leveren ; tusschen hen zal art. 1279 B. Wb. moeten 
gelden. B. heeft in het geheel geene vordering tegen 
C. , den wettigen eigenaar der tiend. De tiend is 
nimmer in zijne hand geweest , en hij zal dus art. 
801 B. Wb. niet kunnen inroepen. Dit is het ge- 
wone regt. Bedoelt nu art. 4 te bepalen , dat de 
consignatie van de afkoopsom, zoo dikwerf de tiend 
is verhypothiseerd , hetzelfde gevolg zal hebben , 
't welk in art. 529 B. Wb. aan de overschrijving 
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van het vonnis van toewijzing wordt gegeven ? Voor 
deze afwijking zoude geene goede reden denkbaar 
zijn; zij is althans niet gegeven. 

Neemt men deze bedoeling aan, dan rijst de vraag, 
op welk oogenblik , door welke daad , de eigendom 
eener onverhypothiseerde tiend bij dezen afkoop over- 
gaat ? Door overschrijving , of misschien door beta- 
ling van den bedongen koopprijs ? In beide veron- 
derstellingen is het moeijelijk de reden van het 
onderscheid te vinden. In ieder geval zoude eene 
duidehjke bepaling noodig zijn. 

Ook bij onteigening ten algemeenen nutte gaat de 
eigendom over door overschrijving van het vonnis 
(art. 60 wet van 28 Aug. 1851 Stb. no. 125). - Dit 
is niet minder bij dezen afkoop de eenige ware regel. 
Die er van wil afwijken , dient ten minste vooraf te 
weten , welk ander tijdstip van eigendomsovergang hij 
er voor in de plaats wil stellen , en dit in zijne wet 
duidelijk uit te drukken. De raadselachtige taal van 
art. 4 maakt alles onzeker , en zekerheid behoeft 
allereerst de tiendpligtige , die , om den afkoop te 
verkrijgen , moet handelen. Betaalt hij te laat , dan 
is hij in gebreke ; betaalt hij te vroeg , dan komt 
hij in gevaar van tweemalen te moeten betalen. 

In het Eomeinsche regt ging , bij verkoop , de 
eigendom op den verkrijger niet over, zoolang niet 
èn de zaak geleverd èn de prijs betaald was. Krach- 
tens art. 1494 en 671 B. Wb. verkrijgt de kooper 
het eigendomsregt door overschrijving alleen, zonder 
betaling. Er is in het geheel geene reden om, met 
afwijking van dien regel , den overgang aan consig- 
natie of betaling te verbinden. Gezwegen daarvan, 
dat eene bij een finantiëlen ambtenaar verrigte daad. 
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in dit geval, de kracht zoude hebben van hetgeen, in 
alle andere op eene voor allen verbindende wijze alleen 
en uitsluitend aan het betrokken hypotheek-kantoor 
kan geschieden : de tiendpligtige wordt door deze 
schending van het gewone regt in ergeren toestand 
gebragt. Terwijl hij naar het gewone regt den eigen- 
dom zoude verkregen hebben door de overschrijving, 
zal , in dit geval van afkoop , de tiendheffer , niet- 
tegenstaande de overschrijving, eigenaar blijven tot 
aan de betaling of consignatie , en dierhalve ook zoo- 
lang alle daden van eigendom, onderzetting en ver- 
vreemding , geldig kunnen verrigten. 

Eene duidelijke wet, al strijdt zij ook met het 
een of ander beginsel van wetgeving , is voor de 
maatschappij dikwerf beter dan eene die , bij minder 
stelligen strijd , niet klaar en helder zegt wat zij 
wil ; dubbelzinnigheid der wet , geeft slechts onzeker- 
heid en processen. Het ontwerp is te dezer plaatse , 
voor zoover het iets zegt, in strijd met de algemeene 
beginselen van onze wetgeving, en bovendien uiter- 
mate onbestemd. Alles noopt om eenvoudig den ge- 
wonen regel te laten gelden , volgens welken het 
vonnis den afkoop voldingen , en de overschrijving 
van het vonnis den afkooper tot eigenaar maken zal. 



Art. 9 bevat eene andere groote belemmering tegen 
den afkoop van elk met hypotheek bezwaard tiend- 
regt. Dewijl, volgens de memorie van toelichting, de 
inschrijvingen op tienden meer dan twee millioen be- 
dragen , is het ongerijf van eenig belang. 

Tienden waren oudtijds 1) en zijn thans onroerend 

1) Voet ad P. I, 8, 28, XX, 3, 1. 
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goed en voor hypotheek vatbaar. Omtrent den tijd, 
verloopen tusschen het decreet van 22 Januarij 
1813 (B. d. L. no. 99) en de invoering van het B. 
Wb., bestaat verschil. 

Hypotheek geeft voorregt op den koopprijs van het 
goed.^ Dadelijk bij het eerste regeringsontwerp is 
dit regt van den hypotheekhouder op den afkoopprijs 
van tienden, erkend geworden. 

Een ander regt , zonder hetwelk hypotheek luttel 
zoude beteekenen , is , dat geene bepaling van den 
koopprijs van het verbonden goed den hypotheekhou- 
der bindt , die er niet bij tegenwoordig of ten min- 
sten opgeroepen is geweest. Op dit punt was het 
eerste ontwerp dubbelzinnig. De regering , hierop 
opmerkzaam gemaakt, heeft in dit art. 9 duidelijk 
ten voordeele van den hypotheekhouder beslist. Ik 
meen' , dat zij dit teregt heeft gedaan , en dat de 
tegenspraak , die zij hier ontmoet , allen grond mist. 
Ik meen echter ook, dat haar middel zeer slecht is 
gekozen. 

Er zijn , als het ware, twee partijen: terwijl 
eenigen de regtmatigheid van de afkoopbaarstelling 
betwisten , gaan anderen te ver in eene andere 
rigting. 

De eersten houden de afkoopbaarstelling voor strij- 
dig met art. 147 der Grondwet. Deze leer, vooral 
in de Eerste Kamer verkondigd , schijnt er grond te 
hebben verloren. Men mag er thans op rekenen , 
dat eene meerderheid er het tiendstelsel voor den 
landbouw nadeelig acht, en tot de afkoopbaarstelling 
op billijke voorwaarden zal medewerken. 

Anderen zien van het tiendstelsel niets, dan die 
voor den landbouw nadeeüge zijde. Het is wel eenig- 



Digitized by VjOOQ IC 



11 



zins zonderling , dat de tienden zoo weinig hebben 
verloren bij de afschaffing der heerlijke regten. Mis- 
schien zoude hier en daar een tiendregt , bij eene 
strikte toepassing, moeten zijn te niet gegaan. Mis- 
schien kan een onderzoek ten opzigte van sommige 
tienden , thans nog , schoon laat , met vrucht worden 
ingesteld : het tiendregt in het algemeen is een 
wettig eigendom. Al is de vorm van dit grondbezit 
vóór de maatschappij nadeelig , al is het wenschelijk 
dat de vorm worde gewijzigd, dit is geene voldoende 
reden om het door de maatschappij erkend regt vij- 
andig te zijn. Men moet dat regt, en evenzeer de 
daarop gevestigde wettige hypotheken, eerbiedigen. 
Dit nu schijnen sommigen niet van zich te kunnen 
verkrijgen. Dewijl eene geldige hypotheek altijd den 
afkoop voor den tiendpligtige eenigzins bemoeijelijkt, 
zouden zij wel de pen er door willen halen. 

De eerste reden, waarom zij alle voorziening ter 
zake van hypotheekregten afkeuren, is getrokken uit 
het decreet van 1813. Zij houden elke hypotheek , 
die na dit decreet op oude tienden is gevestigd , voor 
ongeldig. Zij verzetten zich tegen elke voorziening, 
omdat , beweren zij , de voorziening ook ongeldige 
hypotheken zal bekrachtigen. Dit bezwaar is gewis 
ongegrond. 

ïen eersten , het is nog altijd de vraag , of de 
hypotheken van dat tijdvak wel inderdaad ongeldig 
zijn ; of , in ieder geval , het tijdvak van ongeldig- 
heid niet eindigt met het besluit van 22 Oct. 1814 
(Stb. no. 103); welken invloed het B. Wb. te dezen ojo- 
zigte heeft ? Deze vragen staan ter beslissing van den 
Hoogen Raad , en niet van den Wetgever , wiens 
regelen zijn van algemeenen aard en werken alleen 
voor de toekomst. 
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Ten tweeden , werd er al eenige schijn van be- 
krachtiging gegeven aan eene ongeldige hypotheek, 
veel onregtmatiger zoude het zijn , alle hypotheken 
op tienden te vernietigen, of, bij gebreke van voor- 
ziening , tot wan waar te maken. 

Ten derden , de voorziening is in het ontwerp 
voorgesteld op zoodanige wijze , dat de vraag nopens 
de geldigheid , zooals behoort , voor elke verleende 
hypotheek geheel open blijft, en , dierhalve , geene 
enkele ongeldige wordt bekrachtigd. 

Hunne tweede reden is, dat de hypotheek, schoon gel- 
dig gevestigd, met de tiend zelve door vermenging zoude 
te niet gaan , zoodra de tiendpligtige het tiendregt door 
aankoop verkrijgt (art. 801 B. Wb.). — Indien deze 
stelling juist is , dan geldt onvermijdelijk hetzelfde 
ten opzigte van vruchtgebruik , erfpacht en beklem- 
ming. Het crediet, dat de grondbezitter behoeft, 
wordt om den langen duur , in den regel , niet dan 
op hypotheek gegeven. Een hypotheekregt , dat de 
schuldenaar , zonder medeweten van zijn schuldeischer 
kan vernietigen , geeft dezen geene zekerheid. Aan 
de tegenwoordige erfpachters en beklemde meijers 
wordt dan alle crediet ontnomen. De uitgeleende 
kapitalen zullen hun worden opgezegd. Op zulk een 
onderpand zal geen geld ter leen worden gegeven. 
Zij zijn verloren , indien zij niet alles in zich zelve 
bezitten , en erfpacht en beklemming gaan uit de 
handen der landgebruikers over in die van de rente- 
niers. Verblinde ijver alleen kan , om aan eenige 
tiendpligtigen eene niet overlastige formaliteit te be- 
sparen , twee talrijke klassen van landbouwers in het 
verderf willen storten. 

Is het bovendien denkbaar, dat eene leer, zóó zwan- 
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ger van schandelijk bedrog, ooit door een wetgever 
zou zijn gehuldigd? Wat de regtsvraag zelve aan- 
gaat , die het hier niet de plaats is om in 't breede 
te bespreken, op het gezag van Pothierl) en Trop- 
long 2) mag , althans voorloopig , aan het voortbe- 
staan der hypotheek worden geloofd. Het beginsel 
van het nieuw artikel 9 , dat de hypotheekhouder 
regt heeft om op te komen tegen eene buiten zijn 
medeweten verrigte schatting der tiend , dit begin- 
sel is dus volmaakt juist ; en alle bestrijding van dit 
beginsel zal niets anders uitwerken , dan dat zij de 
vaststelling der wet ophoudt , ' dewijl er wel nimmer 
eene meerderheid zal worden gevonden , die aan den 
verpligten afkoop eene schending van verkregen reg- 
ten zal willen verbinden. 

Maar , schoon haar beginsel juist zij , de regering 
Leeft een middel gekozen , dat onnoodig van het 
gemeene regt afwijkt en den afkoop belemmert. 

In het gemeene regt wordt de hypotheekhouder 
vóór de veiling opgeroepen , bij geregtelijke uitwin- 
ning door den in beslagnemer , bij willige verkoo- 
ping door den verkooper. Hij kan dan verschijnen 
en opbieden. Blijft hij weg , of laat hij zich af bie- 
den , het hoogste bod bepaalt den prijs , tegen welks 
betaling het verkochte goed van de hypotheken ge- 
zuiverd en vrij geleverd wordt. 

Dewijl de afkoopprijs , ingeval van verschil , door 
den regter moet worden bepaald, is opbod onmoge- 
lijk. Er moet dus iets anders worden uitgevonden. 
Het ontwerp stelt te dien einde voor eene prijsbe- 



1) Fand. Just,.XX, 6 , no. 9 , 10. 

2) Du droii d' hypothèqtte , no. 891. 



Digitized by VjOOQ iC 



14 



paling in twee instantien: eene eerste tusschen den 
tiendheffer en den tiendpligtige , en de tweede op 
vordering van den hypotheekhouder, die den bepaalden 
prijs te laag acht. Indien de regter den hypotheek- 
houder in het gelijk stelt , zal hij den bij vonnis 
tusschen tiendheffer en tiendpligtige voldongen koop en 
verkoop , in een tweede vonnis , vernietigen. Deze 
omhaal kan zoo gemakkelijk vermeden worden. Daar- 
toe behoeft slechts de hypotheekhouder bij de eerste 
taxatie te worden opgeroepen. Mits hij zijn regt van 
voorrang kunne doen gelden op den aldus bepaalden 
koopprijs , heeft hij niet te klagen over den maatregel, 
die in de eerste plaats den eigenaar der tiend treft. 
Door zulk een voorschrift zal , zonder iemands ongerijf 
of nadeel , verkregen worden: 

1**. Dat de tiendpligtige nimmer in meer dan 
ééne en alles afdoende procedure wordt gewikkeld. 

2**. Dat geen regter , na eenmaal de waarde te 
hebben bepaald , hetzelfde goed bij een later vonnis 
hooger zal schatten. 

3**. Dat de met hypotheek bezwaarde tienden niet 
feitelijk van de toepassing der wet worden uitgesloten. 
Want welk tiendpligtige zal den koopprijs door den 
regter doen vaststellen en den aldus bepaalden prijs 
consigneren, met het in art. 9 geopend vooruitzigt , 
dat een tweede vonnis alles vernietigt , alles behalve 
de moeite en kosten die hij zal hebben verloren ? 



Na afkoop, verrigt bij minnelijke overeenkomst 
of door vonnis , moet de afkooper betalen. Hem moet 
worden vergund er op toe te zien , dat de af koopprijs 
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kome in handen van den regthebbende , dewijl eene 
andere betaling hem een tweeden koopprijs kan kosten. 

Volgens het ontwerp zullen, bij de verdeeling van 
den koopprijs eener verhypothiseerde tiend, hoofdza- 
kelijk worden gevolgd de regelen rakende de ver- 
deeling der opbrengst van bij executie verkochte 
roerende goederen. Welligt is dit middel gekozen 
in de meening, dat daardoor eene altijd wenschelijke 
vereenvoudiging zou worden verkregen. Doch met 
der daad vereenvoudigt het eigenlijk niets; eene naauw- 
keurige vergelijking, die hier te langwijlig zoude 
zijn,, zal het aantoonen. Integendeel, tiend is on- 
roerend goed en moet als zoodanig worden behan- 
deld , of de verwarring wordt grooter zelfs aan de 
beoogde vereenvoudiging. Wegens de daaraan nood- 
wendig verbonden consignatie , is het middel voor 
een afkooper lastig en ook gevaarlijk. 

Roerend goed, bij uitwinning verkocht, gaat door 
inbezitstelling dadelijk over in den vrijen eigendom 
van den kooper ; deze kan dus zonder gevaar betalen , 
en de koopprijs komt ,^ bij verschil , in regtshanden. 
Koop van onroerend goed geeft geen eigendomsregt en 
het verhypothiseerde goed , zelfs al is het geleverd , kan 
door den hypotheekhouder worden vervolgd in handen 
van den verkrijger ; daarom behoudt de kooper den 
koopprijs onder zich , totdat hij , na afloop der rang- 
regeling , tegen betaling verzekerd zij van een vrij , 
onbezwaard eigendomsregt. In dezen laatsten toestand 
zal de afkooper eener tiend zich bevinden ; wel verre 
van, zoo als de kooper van roerend goed, een onbe- 
zwaard en onherroepelijk eigendomsregt te verkrijgen, 
zal hij zelfs volgens het ontwerp (art. 9) bloot staan 
aan het gevaar , dat zijn afkoop wordt vernietigd. 
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In dezen toestand is de consignatie van art. 4 vol- 
strekt redenloos. De tiendpligtige zal , om te hunnen 
afkoopen , moeten beginnen met , door consignatie, te 
betalen den prijs van eene tiend, van welker bezit 
en eigendom hij nog geenszins verzekerd is. Juist 
het tegendeel is in zijn belang en tevens eenvou- 
diger: hij moet, zelfs na den afkoop, den koopprijs 
behouden tot na de rangregeling. 



Ook de weigering der regering , om bij de rangre- 
geling te doen gelasten de doorhaling der hypothecaire 
inschrijvingen, getuigt van eene onberedeneerde be- 
sparingszucht. Er zijn , die uit onkunde of onvoor- 
zigtigheid hunne hypotheekschuld afgedaan , en niet 
gezorgd hebben voor eene gelijktijdige doorhaling der 
inschrijvingen. Het is bekend , welke ongelegen- 
heden daaruit zijn ontstaan. Die koopt, verbindt zich 
te betalen , en niemand betaalt vrijwillig den koop- 
prijs van een goed , waarop de inschrijving , dat 
zigtbaar teeken van hypotheek, nog kleeft. Dewijl 
de verzuimde doorhaling dikwerf later niet meer te 
verkrijgen is , zijn vele onroerende goederen feitelijk 
buiten den handel geraakt. Dit maatschappelijk 
ongerijf is zoo zeer gevoeld, dat velen, alleen om het 
te verhelpen , de vroeger afgeschafte , lastige en ge- 
vaarvolle formaliteit van tienjarige vernieuwing, weder 
in het leven willen roepen. Terwijl hier over sedert 
jaren is geklaagd en gehandeld , wil de regering , 
en nog wel in strijd met het gemeene regt 'twelk de 
doorhaling voorschrijft , opzettelijk de inschrijvingen 
in stand houden , schoon de schulden worden betaald. 
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Zij zegt , dat de doorhaling , na de rangregeling , 
zal kunnen geschieden naar de gewone regelen , 
zoowel tengevolge van de toestemming der belangheb- 
bende partijen, als tengevolge van een regterlijk vonnis. 
Dit haar antwoord is in vele opzigten onvoldoende. 

1**. De gewone regelen zijn hier niet , die van 
art. 1239 en 1241 , maar die van art. 1256 en v.v. 
B. Wb. 

2°. De kosten eener bij rangregeling bevolen 
doorhaling worden , zooals 't behoort , betaald uit den 
koopprijs. 

Indien de tiendpligtige , die den vollen af koopprijs 
moet consigneren of betalen , de doorhaling niet heeft 
verkregen bij de rangregeling , zal hij , dit is waar , 
mits de hypotheekhouder tot de onderteekening bereid 
zij , die doorhaling later in der minne kunnen ver- 
krijgen, doch dan op zijne eigen kosten. 

S"*. Zijn toestand is veel erger, indien de hypo- 
theekhouder later onwillig of afwezig is. Bij gebreke 
van eene akte van vrijwillige toestemming , blijft hem 
dan alleen de weg van regte open. 

Of de hypothecaire schuld zal uit den afkoopprijs 
geheel afbetaald zijn , óf zij werd door andere vor- 
deringen geprimeerd en is geheel of ten deele onbe- 
taald gebleven. In het eerste geval zal de afkooper 
het gekwiteerd borderel van plaatsing kunnen over- 
leggen tot staving van zijn eisch ; in het tweede zal 
zijn -eenig middel van bewijs zijn , het procesverbaal 
van rangregeling, waaruit de regering het bevel tot 
doorhaling opzettelijk heeft geweerd. In beide ge- 
vallen heeft de afkooper , in plaats van een eenvoudig 
en kosteloos bevel , een lastig en kostbaar regtsgeding. 

Dit is nog niet alles. Het vonnis , beve- 
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lende de doorhaling , zal den af kooper niet 
baten , zoolang het niet is gewezen in het hoogste 
ressort of gegaan in kracht van gewijsde (art. 1239 
B. Wb.). Nu zijn er vele vonnissen, waarbij door- 
haling is gelast, en die evenwel niet kunnen worden 
ten uitvoer gelegd , omdat het onmogelijk is te vol- 
doen aan art. 82 B. Rv. Op dit onoverkomelijk 
practisch bezwaar heeft het ontwerp , te onregt , niet 
gelet. Hetzelfde staat ook den tiendpligtige te wach- 
ten: betaling der kosten van een hem in 't gelijk 
stellend vonnis , met behoud der belemmerende inschrij- 
ving, om welker opheffing het hem te doen was. 

Het stelsel van het ontwerp is onpraktisch en be- 
paaldelijk voor de tiendpligtigen , die af koopen , zoo 
nadeelig mogelijk. Eene goede reden is er niet voor. 
De oorzaak der fout lig't voor de hand. De ontwer- 
per der wet heeft voor de verdeeling van den koop- 
prijs van onroerend goed , te kwader ure , tot leid- 
draad genomen de bestaande voorschriften voor de 
verdeeling van den koopprijs van roerende goederen. 
Daarin heeft hij geen bevel tot doorhaling der hypo- 
thecaire inschrijvingen kunnen vinden , en , op de 
fout opmerkzaam gemaakt , heeft hij , liever dan ze 
te herstellen , verkozen ze te verdedigen. 



Deze kritiek van het ontwerp kan worden getoetst 
aan de zigtbare letter der wet. Is zij juist, dan is 
een geheel ander ontwerp rioodig. Ik heb getracht 
dit ontwerp zamen te stellen. Gewis behoeft het 
verbetering. Ik meen , dat men niet moet trachten 
het van vele formaliteiten te zuiveren. De belang- 
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liebbenden kunnen ze alle vermijden, maar niet- voor- 
ziening neemt geen enkel bezwaar weg. Het tegendeel 
is eerder waar. Het lot van den eersten tiendpligtige, 
die van de wet gebruik maakt , zal beslissen over het 
verder gebruik. Komt hij langs een duidelijk afge- 
bakenden weg tot zijn doel, dan zal hij er door velen 
op worden gevolgd: stuit hij er op bezwaren en 
kosten , dan worden alle anderen afgeschrikt. Het 
eerste geeft willige , het tweede geeft onwillige tiend- 
beflEers. De voor allen beste waarborg voor eene 
minnelijke afdoening , ligt in de overtuiging van den 
tiendheffer en van diens hypotheekhouder , dat de af- 
kooper , indien zij zich niet over de verdeeling van 
den aangeboden afkoopprijs verstaan , het middel 
bezit om zonder zijn eigen gevaar, maar ten hunnen 
koste, tot zijn doel te geraken. Dit dringt sterker, 
naarmate de tiend en haar afkoopprijs geringer zijn. 
Bloktienden , penning 20 of 25, zijn uit het regerings- 
ontwerp eenvoudig overgenomen, ten deele omdat die 
onderwerpen eene praktische kennis van het tiendstel- 
sel vereischen, ten deele ook omdat op die punten 
alles veelal afhangt van subjektieve beschouwingen. 
Het schijnt evenwel, dat de conversie in eene altijd 
afkoopbare grondrente , wier naar een zekeren maat- 
staf te berekenen kapitaal de op het tiendpligtig land 
gevestigde hypotheek zal primeren , bij eene zorgvul- 
dige bewerking zoude kunnen worden aangenomen, 
en dan de gelegenheid geven om , zonder ongerijf voor 
de tiendpligtigen, de wenschelijke wederkeerigheid ten 
behoeve van de tiendhefifers in te voeren. Verhypo- 
thiseerde tienden alleen zouden altijd tegen gereede 
betaling worden afgekocht, en van de wederkeerigheid 
uitgesloten zijn. 



»0»^| 
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Art. 1. 

Alle vóór de invoering van het Burgerlijk Wetb. 
gevestigde schuldpligtigheid van tienden of van eenige 
andere * evenredige hoeveelheid van vruchten , hetzij 
in deze , hetzij in geld te voldoen , is , al ware het 
tegendeel bedongen , op de vordering van den pligtige 
afkoopbaar. 

Art. 2. 

De schuldpligtigheid , welke zich als een geheel 
over zekere oppervlakte uitstrekt , of die , hoezeer op 
onderscheiden gronden gevestigd , een geheel uit- 
maakt , is , tenzij de heffer met gedeeltelijken afkoop 
genoegen neme , slechts afkoopbaar voor het geheel , 
op de vordering der pligtigen , die te zamen voor 
meer dan de helft eigenaren zijn van de gronden aan 
de schuldpligtigheid onderworpen. 

In dit geval treden deze in de plaats des heffers 
over die gronden , wier pligtige eigenaren niet tot den 
afkoop hebben medegewerkt. Ieder dezer pligtigen 
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kan voor zijn deel de schuldpligtigheid van hen af- 
koopen. 

Art. 3. 

Voor zoover daaromtrent niet anders wordt over- 
eengekomen , gelden de volgende bepalingen. 

Art. 4. 

De pligtige doet de vordering beteekenen aan den 
tiendheffer bij eene deurwaarders-akte , waarin de 
tiendpligtige gronden worden omschreven op den voet 
van art. 1219 B. Wb. 

Het exploit van beteekening houdt in, aanbod van 
eene afkoopsom. 

Art. 5. 

De pligtige, die het genot wil hebben van art. 12, 
moet , 1** ten opzigte van hypothecaire en andere in 
de hypothekaire registers bekende lasten van de tiend , 
gelijke beteekening doen aan de houders dier lasten, — 
2** ten opzigte van alle andere lasten , ten minste 
eene maand vóór het vonnis, bedoeld in art. 9, zijne 
vordering in een dagblad der provincie bekend maken, 
door middel van eene aankondiging , bevattende den 
naam van den tiendheffer en eene omschrijving der 
gronden op den voet van art. 1219 B. Wb. 

Art. 6. 

Minstens veertien dagen na de beteekening, dag- 
vaart de pligtige den tiendheffer en , zoo deze er 
zijn , de houders van regten , bedoeld in art. 5 
1**, voor de arrondissements-regtbank onder wier ge- 
bied de met schuldpligtigheid belaste grond of het 
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voornaamste deel daarvan , naar het kadastraal inko- 
men berekend , is gelegen. 

Art; 7. 

Indien de pligtige meer dan twee maanden na de 
beteekening laat verloopen , is ieder , aan wien de be- 
teekening is gedaan , bevoegd de belanghebbenden te 
dagvaarden voor de regtbank in het vorig artikel 
vermeld. 

Art. 8. 

Niettegenstaande alle latere veranderingen is de 
pligtige , na de overschrijving ten kantore van hypo- 
theken van het in art. 4 bedoeld exploit , bevoegd 
de vordering voort te zetten tegen den tiendheffer 
^n de houders van regten , bedoeld in art. 5 1** , 
die op het oogenblik der overschrijving in de regis- 
ters bekend staan. 

De verpachting na de overschrijving* gedaan , is 
voor den pligtige zonder gevolg. 

Art. 9. 

Bij het vonnis wordt de afkoop van de tiend der 
pligtige landen uitgesproken, en de af koopprijs be- 
paald. 

Art. 10. 

De afkoopprijs bestaat in het twintigvoud van de 
jaarlijksche opbrengst. 

Tot maatstaf daarvan strekt de gemiddelde zuivere 
opbrengst der vijftien laatste jaren , na aftrek der 
twee voordeeligste en der twee nadeeligste. 

De waarde der jaarlijksche opbrengst wordt bepaald 



Digitized by VjOOQ IC 



28 



door de verpachtingen over die jaren na gelijke af- 
trek , en , bij gebreke van verpachtingen , door de 
landelijke marktprijzen der laatste tien jaren door 
elkander gerekend. 

Kan de waarde aldus niet worden bepaald , de af- 
koopprijs wordt , na verhoor van deskundigen , in 
eersten en hoogsten aanleg door de arrondissements- 
regtbank vastgesteld. 

Indien het exploit van beteekening niet inhoudt 
het aanbod van eene afkoopsom , of de door den 
regter bepaalde prijs de aangeboden som te boven- 
gaat , wordt de tiendpligtige veroordeeld in de kosten 
door de prijsbepaling veroorzaakt. 

In het andere geval wordt de tiendheflfer daarin 
veroordeeld. 

Hooger beroep van des regters vonnis wordt niet 
toegelaten. 

Art. 11. 

Door de overschrijving van het vonnis ten kantore 
van hypotheken, gaat de eigendom van den tiend 
over op den pligtige. 

Art. 12. 

Hij , aan wien de afkoop is toegewezen, kan vor- 
deren , dat de afgekochte tiend worde ontlast van alle 
hypothecaire en andere lasten schoon ze den af koopprijs 
te boven gaan. Hij is te dien einde gehouden om 
binnen eene maand na het vonnis van afkoop , of , 
indien daartegen binnen dien tijd berpep in cassatie 
is gedaan, binnen eene maand na de uitspraak daar- 
over , eene geregtelijke rangschikking tot verdeeling 
van den koopprijs te doen openen overeenkomstig de 
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regelen bij het Wetboek van Burgerlijke Regtsvor- 
dering voorgeschreven. 

Op zijne vordering zijn van toepassing de artike- 
len 1257, 1258, 1259, 1260, 1262, 1263 
B. Wb. 

Art. 13. 

Die op de tiend eenig ander regt vermeent te 
hebben, dan dat van eene hypothecaire schuldvorde- 
ring , kan in ieder geval voor het geldelijk belang 
daarvan zijn regt op den af koopprijs uitoefenen , 
mits hij , vóór het einde van den termijn van art. 
554 Wb. van B. Rv. , zijne vordering daartoe hebbe 
gesteld op het register , bedoeld bij art. 552 Wb. 
van B. Rv., met keuze van woonplaats binnen het 
regtsgebied der regtbank, en zijne bescheiden binnen 
denzelfden termijn aan den regter-commissaris hebbe 
ingeleverd. 

Gelijke bevoegdheid komt toe aan eiken persoon- 
lijken schuldeischer van den tiendheffer. 

Op hen is toepasselijk art. 560 Wb. van B. Rv. 

Art. 14. 

Het geldelijk bedrag van den last, bedoeld in art. 
5 of art. 13 , wordt , wanneer deze bestaat in eene 
bepaalde uitkeering op vaste termijnen , berekend op 
het twintigvoud van hetgeen uit dien hoofde jaarlijks 
wordt uitgekeerd. 

Wanneer de last bestaat in eene uitkeering op 
onbepaalde tijden of tot een onbepaald bedrag , zoo 
wordt het geldelijk bedrag van den last berekend op 
het twintigvoud van hetgeen in de laatste vijf jaren 
deswege gemiddeld , bij het jaar berekend , is be- 
taald. 
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Art. 15. 

De hypotheekhouder oefent zijn regt uit op den 
afkoopprijs , onverschillig of zijne schuldvordering al 
dan niet opeischbaar zij. 

Is de schuldvordering slechts voor een gedeelte uit 
den afkoopprijs gekweten , het overige gedeelte wordt 
door den afkoop niet opeischbaar. 

Art. 16. 

Op de verdeeling van den koopprijs zijn de artt. 
551 — 662 van het Wetboek van Burgerl. Eegtsv. 
van toepossing , voor zoover ze niet strijden met 
deze wet. 

De verzoeker doet de in art. 662 bedoelde oproe- 
ping aan hem , wiens regt is afgekocht , aan de 
belanghebbenden bedoeld in art. 6 1"" , en aan hen , 
die de in art. 13 bedoelde vordering hebben gedaan. 

Ter zake van in de hypothecaire registers bekende 
regten , waarvoor aldaar geen domicilie is gekozen , 
zal hij evenwel deze oproeping niet behoeven te doen, 
dan ten huize van den procureur, die in het geding 
van afkoop heeft gediend. 

Art. 17. 

Op den staat van verdeeling van den afkoopprijs 
worden gebragt : 

Ten eersten , de kosten op de verdeeling vallende , 
daaronder begrepen de door den af kooper aangewende 
kosten , waarin de tiendheffer is veroordeeld. 

Ten tweeden , de lasten , die als voorwaarde aan 
den eigendom van den tiend verbonden zijn ; de 
andere zakelijke in het register van hypotheken be- 
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kende lasten , en de schuldvorderingen , tot zeker- 
heid van welke hyporthecaire inschrijving is geno- 
men , deze laatste onderling naar rang van inschrij- 
vingen. 

Over den rang dezer lasten en schuldvorderingen 
wordt beslist naar den ouderdom hunner oorzaak. 

Ten derden, alle andere in art. 13 vermelde vor- 
deringen. 

Van inschrijvingen , die niet ten vollen zijn ge- 
plaatst , wordt de doorhaling , indien ook andere 
goederen verbonden zijn , gelast alleen voor zoover 
den afgekochten tiend betreft. 

Art. 18. 

Ingeval de schuldpligtigheid van een verpacht stuk 
land is afgekocht, wordt het aan de keus van den 
pachter overgelaten , gedurende zijne nog overige 
pachtjaren aan den verpachter vijf ten honderd van 
den af koopprijs te betalen, of de schuldpligtigheid 
te blijven voldoen. 

Art. 19. 

Alle stukken , exploiten , acten en regterlijke be- 
velschriften en uitspraken , uit deze wet voortvloei- 
jende , zijn vrij van zegel en worden , voor zooverre 
zij aan registratie zijn onderworpen , gratis gere- 
gistreerd. 

Voor de overschrijving der exploiten , in art. 2 
dezer wet vermeld , worden geene kosten dan het 
loon van den hypotheekbewaarder in rekening gebragt. 

Art. 20. 
Deze wet treedt in werking op den 
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Met het tijdstip harer invoering zijn afgeschaft 
alle wettelijke verordeningen betreffende den afkoop 
of de verwisseKng in grondrenten van schuldpligtig- 
heden , als bij deze wet bedoeld. 
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Art. 2. 



Dewijl , volgens | 1 , de schuldpligtigheid niet dan 
over de geheele oppervlakte af koopbaar is , kan er in 
I 2 geene sprake zijn van gronden , behoorende tot 
die oppervlakte , wier schuldpligtigheid niet is afge- 
kocht. 

Art. 3. 

Is eennaaal het beginsel in art. 1 en 2 vastge- 
steld , dan spreekt het wel van zelf , dat partijen , 
mits bekwaam om over hunne regten te beschikken, 
zich buiten deze wet zullen kunnen verstaan. Dui- 
delijkheidshalve is deze uitdrukkelijke bepaling* wei- 
ligt niet overbodig. Wordt zij gegeven , dan moet ze 
niet alleen de prijsbepaling , dan moet zij , ter voor- 
koming van een ander misverstand , den ganschen 
afkoop betreffen. 

Art. 4. 

Het altijd ware beginsel is , dat de schuld van 
het verschil, hetwelk 'sregters uitspraak noodig maakt, 
hier, zoowel als in alle andere gevallen , kan liggen 
aan elke der twee partijen. De tiendheffer kan on- 
willig en onbeweeglijk zijn ; de tiendpligtige zal den 
afkoop kunnen vorderen van gronden , die in den 
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-fciend van den heffer niet begrepen zijn ; hij zal een 
-fce geringen prijs kunnen bieden. 

De eerste daad is de vordering. Deze dient vooral 
om het verschil te fixeren. Zij moet bevatten het 
onderwerp en eene duidelijke en bepaalde conclusie , 
ten einde de tiendheffer daarnaar zijn besluit neme. 
Het onderwerp is , de grond, waarvoor den afkoop 
-wordt gevorderd , en de prijs , die voor den afkoop 
^vordt geboden. 

De tiendheffer moet een prijs aanbieden , ook om, 
in navolging van het decreet van 1813, de uitspraak 
omtrent de kosten van taxatie van dat aanbod te 
doen afhangen. Overigens zal art. 56 B. Rv. gelden. 

Art. 5. 

In gewone gevallen kan de gegadigde zijn bod 
regelen naar hetgeen hem omtrent de lasten van het 
goed bekend is ; hij zal na den koop , indien de 
lasten hem niet behoorlijk zijn bekend gemaakt, een 
eisch tot waarborg hebben tegen den verkooper-. 

Tenzij de tiendheffer den pligtige opzettelijk in 
eene dwaling hebbe gebragt , 't welk met bedrog ge- 
lijk staat, zal van hem, die gedwongen wordt , geen 
waarborg kunnen worden gevraagd. Daarom en 
dewijl de regter den tiend niet anders kan schatten 
dan vrij van lasten , moet de pligtige die den aldus 
geschatten prijs betaalt , ook vrij goed ontvangen. 

Is de regtmatigheid van den gedwongen afkoop 
van tiend aangenomen, dan volgt van zelf, dat de 
lasten in het lot der tiend moeten deelen. 

De prijs van de lasten is begrepen in den geschat- 
ten prijs. 

De eigenaar van den last, die zijn regt zal ver- 
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liezen , moet vóór de uitbetaling van den koopprijs 
worden opgeroepen , om bij die gelegenheid zijne 
regten te doen gelden. Dewijl eene buiten zijn me- 
deweten gedane schatting hem , zoowel als den hypo- 
theekhouder kan benadeelen , moet hij even als deze 
reeds tot de schatting worden opgeroepen. 

Hypotheek geeft geen regt van suite , tenzij eene 
inschrijving zij genomen. De houder wordt derhalve 
opgeroepen aan het in de inschrijving gekozen do- 
micilie. 

De houders van andere in hypothecaire registers 
bekende lasten , zullen door den pligtige met name 
moeten worden opgeroepen , even als de tiendheflfer 
zelf. 

Hierbij zou men zich kunnen bepalen. Zal er , 
zoo als in het Regerings-ontwerp , ook voor andere 
belanghebbenden worden gezorgd , dan is eene op- 
roeping in een openbaar dagblad zeker het minste 
dat hun kan worden gegeven. 

Art. 6. 

Nadat de bepaalde vordering hun is bekend ge- 
maakt , komt aan de belanghebbenden toe een tijd 
van beraad , die, niet korter dan 14 dagen kan wor- 
den gesteld. 

Art. 7. 

De pligtige heeft het regt van vordering. De nit- 
gebragte vordering is, boven de hoofden der houders 
van de tiend en van de op de tiend rustende lasten, 
een zwaard , dat de pligtige daar niet mag laten 
hangen zoolang hij wil. 

Uit zijne beteekende vordering ontstaat, voor zijne 
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tegenpartij, tegen liem, een regt van eisch tot af- 
koop ; doch deze eisch van de tegenpartij wordt niet 
toegelaten, dan na verloop van den termijn, die aan 
den pligtige moet worden gegund om zijn eisch voor 
te bereiden. 

Art. 8. 

Dit artikel is even noodig als art. 505, 4^ in het 
geval van geregtelijke uitwinning. Dewijl ieder 
geldschieter op tienden , in deze wet eene waarschu- 
wing vindt om de beloofde gelden niet uit te beta- 
len dan na de inschrijving zijner hypotheek, zoude 
de overneming van art. 505 , 5*^ de pligtigen , zon- 
der noodzaak , in moeijelijkheden wikkelen tijdens de 
rangregeling. 

Art. 17. 

Aan de hypothecaire vorderingen wordt, in. het 
Regeringsontwerp , voorrang gegeven boven alle las- 
ten. Dit mag een oogenblik regtmatig schijnen ; 
bij eenig nadenken bevindt men dat deze schijn be- 
driegt. Indien de tiend oorspronkelijk is gevestigd 
onder voorwaarde , dat uit de opbrengst jaarlijks 
zekere betalingen zullen worden gedaan , dan heeft 
de eigenaar der tiend geene hypotheek kunnen geven 
ten nadeele van den geregtigde tot die betalingen. 
Niemand kan meer regt geven dan hij zelf heeft, 
en het beginsel van art. 1215 is altijd geschreven 
regt geweest ; het geldt dus ook ten opzigte van oude 
tienden. De hypothecaire schuldvordering moet ge- 
plaatst worden , na het geldelijk bedrag van dien last. 

Evenmin kan de eerste rang aan alle lasten 
zonder uitzondering worden gegeven. A. heeft de 
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tiend verkocht onder de gemelde voorwaarde , dat uit 
de opbrengst* zekere betalingen zullen worden gedaan. 
Deze last gaat vóór de hypotheek , die zijn kooper 
op de tiend leggen zal. Doch diezelfde last wordt door 
de hypotheek geprimeerd , indien deze door A. ^vas 
gegeven. 

Tenzij men óf het eene óf het andere regt wille 
schenden , is er niets mogelijk , dan eene door den 
regter naar de telkens afwisselende feiten te geven 
beslissing. 



Nog eene opmerking op het Ontwerp der Regering. 

Het is hare bedoeling in art. 3 , óf dat het vonnis 
niets dan eene prijsbepaling zal bevatten, óf dat de 
regter daarin de tiend zal toewijzen aan den pli^ige. 
Hare woorden zijn niet duidelijk. 

In het eerste geval heeft de pligtige geen titel van 
overgang; evenwel, bij gebreke van de uitgedrukte toe- 
stemming des verkoopers, behoeft de kooper eene op 
de wet gegronde uitspraak des regters. 

In het tweede geval zal de vernietiging van art. 
9 een exerbitant middel zijn, dat den hypotheek- 
houder niet toekomt na eene gewone willige verkoo- 
ping , en nog minder voegt na een door den regeer 
uitgesproken afkoop. De tiendheifer is eigenaar der 
tiend; de hypotheekhouder is geregtigd alleen op 
haren koopprijs. Waarom zoude diezelfde magt, welke 
den eigenaar èn zijn eigendom ontneemt èn den 
koopprijs aanwijst , niet tot dit laatste bevoegd zijn 
ten opzigte van den hypotheekhouder , wiens regt 
zich oplost in een verkoop. 
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